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DE ECOLOGISCHE INVESTERING VAN CAMéLéON IN CIJFERS
Opleveren van het werk.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Februari 2009
Oppervlakte van het gebouw.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17.000 m²
Bouwkosten.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 912 €/m²
Subsidie voorbeeldgebouw.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 €/m²
Andere steun.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 60 €/m²
Meerkost van het initiatief.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 135 €/m²
Jaarlijkse winst.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4,7 €/m²/jaar
Gewone terugverdientijd.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 jaar

voorbeeldgebouw  : WINKEL CAMÉLÉON

Caméléon is een Brusselse ven-
nootschap in volle groei. In meerdere 
verkooppunten in België organiseert 
ze de voorraadopruiming van kle-
dingartikelen van grote merken. Om 
haar ontwikkeling zo goed mogelijk 
te kunnen verderzetten was Camé-
léon genoopt haar handelsopper-
vlakte uit te breiden. Er werd geop-
teerd voor de bouw van een nieuwe 
verkoopgebouw. De opdrachtgever 

heeft dit vastgoedproject met beide handen aangegrepen om zijn overtuigingen op milieuvlak in 
werkelijkheid om te zetten. Om dit te bereiken werd 2,5 miljoen euro geïnvesteerd, wat dit gebouw 
vandaag tot een uitstalraam maakt van de ecologische handelsruimte. Zo zou haar vernieuwende 
concept gekoppeld aan haar productie van hernieuwbare energie het mogelijk moeten maken op 
30 jaar tijd de uitstoot van 7.250 ton CO2 te vermijden.
Het globale project omvat de bouw van een gebouw van 17.000 m³ dat bestemd is, om het vol-
gende erin onder te brengen:
• een grote gespecialiseerde winkel van 8.000 m²
• kantoor- en opslagruimten
• een crèche voor 36 kinderen, in samenwerking met de gemeente.

Ecologische benadering van het project
1	-	Productie van hernieuwbare energie: fotovoltaïsche zonnepanelen en windenergie
2	-	Koeling en natuurlijke ventilatie van het gebouw (free cooling)
3	-	Maximale natuurlijke verlichting: lichtschachten en intelligente verlichting
4	-	Hoog isolatieniveau (doelstelling K26)
5	-	Keuze van milieuvriendelijke bouwmaterialen
6	-	Een groendak van 2.000 m² om het opvangen van regenwater te bevorderen
7	-	Recuperatie en gebruik van regenwater
8	-	Prefab-bouwelementen
1 K = �thermisch isolatieniveau van het gebouw. Hoe lager de coëfficiënt, hoe beter het gebouw is geïsoleerd. De gebruikelijke norm in 

Brussel voor gebouwen bedraagt K55-65. 

Een ecologisch gebouwd commercieel  
gebouw midden in de stad

Arianelaan 12 - 1200 Brussel 
Opdrachtgever : Caméléon Comptoir privé (www.cameleon.be)

Bouwheren : Cwarchitects (www.awaa.biz) / Matriciel (www.matriciel.be)
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FREE COOLING 
Voor de detailhandel in textiel is over het algemeen een groot verbruik van klimaatgeregelde lucht 
nodig. Het is namelijk zo dat de aanwezigheid van klanten in de winkel, evenals de verlichting die 
noodzakelijk is om de producten volledig tot hun recht te laten komen, veel warmte produceert. 
Om deze warmte af te voeren, werd de architectuur van het gebouw speciaal aangepast:
- �specifieke oriëntering van het gebouw waardoor wordt vermeden dat zonnewarmte wordt aan-

gevoerd in delen van het gebouw die verwarmd worden door de activiteit van de winkel
- �automatische controle van de openingen van het gebouw waardoor de nachtelijke koelte kan 

zorgen voor de koeling
- �dankzij grote hoogtes onder het plafond kan de koelte van de nacht goed circuleren in het gebouw
- �hoge thermische inertie van het gebouw dankzij het gebruik van beton dat de koelte van de 

nacht opvangt en overdag vrijgeeft
- �het tot een minimum beperken van de warmteaanvoer door kunstmatige verlichtingssystemen 

dankzij de optimale benutting van de natuurlijke verlichting en de installatie van energiezuinige 
kunstmatige verlichtingssystemen

- �herziening van de comfortlimieten in een handelsruimte op het niveau van de omgevingstemperatuur
- �installatie van een bekleding en gevelbeplating die een maximale bescherming biedt tegen 

zonnestralen.

PRODUCTIE VAN GROENE ENERGIE
De globale doelstelling inzake de productie van hernieuwbare energie bedraagt 65 MWu/jaar. 
Deze doelstelling is enerzijds gebaseerd op de productie van zonne-energie, en anderzijds op 
de productie van windenergie.

De site zal worden uitgerust met 78 fotovoltaïsche modules van 230 Wattpiek (Wp). Het totale 
vermogen van het fotovoltaïsche veld zal dus 17,9 kWp bedragen. De modules zullen voor een 
deel worden verdeeld over het hoogste dak en voor het andere deel op de pergola’s die worden 
geïnstalleerd op het groendak van het gebouw. De twee fotovoltaïsche velden vertegenwoordi-
gen samen een oppervlakte van 128 m² aan zonnepanelen. Ze zouden iets meer dan 14 MWu 
per jaar aan energie moeten leveren. 

Momenteel wordt een studie uitgevoerd om het potentieel van windenergie op de site te evalue-
ren. De idee bestaat er namelijk in een windmolen te installeren met een opgesteld vermogen 
van 25 kW en een jaarlijkse productie van 50 MWu. Mocht deze idee uitgevoerd worden, zal het 
gaan om de eerste windmolen van deze grootte in Brussel. 

KNIPOOG 
In partnerschap met de gemeente Sint-Lambrechts-Woluwe (Brusselse gemeente waar 
het nieuwe gebouw zal worden gebouwd), opent Caméléon een crèche waar 36 kinderen 
kunnen worden opgevangen. Deze is bestemd voor de bewoners van de wijk, de werkne-
mers van Caméléon en de werknemers van de gemeente. Deze crèche zal de eerste zijn 
in Brussel die het resultaat is van een publiek-privaat samenwerkingsverband.
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DE ENERGIEZUINIGE RENOVATIE VAN DE VROEGERE KANTOREN VAN 
L’OREAL IN CIJFERS
Opleveren van het werk.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Mei 2009
Oppervlakte van het gebouw.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4.771 m²
Bouwkosten.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 891 € /m²
Meerkost van het initiatief.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .0
Verwarmingsbehoefte. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55 kWu/m²/jaar
Luchtverversingsgraad.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1,5 vol/u

Deze twee herenhuizen (1857 en 
1858), gelegen in de Populiers-
traat, en het Kredietunie-gebouw 
(1865), gelegen in de Rolstraat, zijn 
naar het voorbeeld van de wijk van 
het Begijnhof. Deze gebouwen, die 
rondom een binnenkoer liggen, zijn 
gebouwd in een neoklassieke, so-
bere en evenwichtige architectuur. 
Tot voor kort werden ze als kantoor 
gebruikt door L’Oréal, maar het 
geheel kreeg onlangs een nieuwe 
bestemming. Het gerenoveerde 
gebouw in de Rolstraat zal 28 wo-
ningen, die toegankelijk zullen zijn 
vanaf de binnenkoer, en 18 onder-
grondse parkeerplaatsen tellen.

Bij de renovatie werd het contrast beklemtoond tussen de externe, traditionele en ongewijzigde, 
gevels en de binnenruimte die in de diepte werd gerenoveerd. Voor de materialen werd de voor-
keur gegeven aan hout voor de gangen, bepaalde gevels en de raamkozijnen, terwijl sommige 
delen van de bestaande muren werden bepleisterd. Tijdens de renovatie werden woningen ge-
creëerd die bijzonder energiezuinig zijn. De appartementen werden thermisch geïsoleerd, aan 
de buitenkant voor wat betreft de muren aan de binnenzijde van de patio, en aan de binnenkant 
voor wat betreft de gevels. De appartementen zullen eveneens worden uitgerust met een dub-
belstroom ventilatiesysteem met warmterecuperatie. Het regenwater dat wordt gerecupereerd 
op het dak van het gebouw, rue de Rouleau, zal worden gebruikt voor het sanitair, de wasmachi-
nes en het reinigen van het gebouw. 

Voor alle woningen samen, zal deze energiebenadering een vermindering van het energiever-
bruik mogelijk maken van 75% in vergelijking met een klassiek gebouw. Dit zal per jaar een bes-
paring opleveren van 42.500 m³ verwarmingsgas, ofwel een vermindering van de CO2-uitstoot 
met 105 ton.

Kantoren omgebouwd tot energiezuinige
woningen in een historische wijk

Populierstraat / Rolstraat - 1000 Brussel 
Opdrachtgever : De stad Brussel, Grondregie (www.bruxelles.be)

Bouwheer : A2M (www.a2m.be)

L’Oréal gebouw
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RAMEN DIE WARMTE  
UITWISSELEN 
Gezien het klimaat is het in België 
eerder noodzakelijk om de wonin-
gen te verwarmen dan om te koe-
len. Binnen deze context speelt 
het ontwerpen van hun ramen een 
cruciale rol. De ramen hebben op 
thermisch vlak twee tegenstrijdige 
gevolgen: (1) door het serre-effect 
produceren ze warmte door de 
zonnestralen; (2) ze vormen een 
groot uitwisselingsoppervlak met 
de buitenomgeving, wat warmte-
verlies veroorzaakt. Goed ontwor-
pen ramen maken het mogelijk te 

komen tot een positieve energiebalans, door de overheersing van de inbreng door de zon te 
verzekeren ten opzichte van het warmteverlies door geleiding.

In dit renovatieproject zijn de ramen die uitgeven op het zuiden twee keer zo groot dan de 
ramen die uitgeven op het noorden. Hierdoor kan de thermische inbreng door de zon in de 
winter worden verhoogd. Om te vermijden dat het in het gebouw tijdens de zomer te warm 
wordt, werden op gepaste wijze dakranden ontworpen: de 
dakranden, die inspelen op het verschil in invalshoek van 
de zonnestralen tussen de zomer en de winter, houden de 
stralen tegen tijdens de zomer, maar laten ze door tijdens 
de winter. 

Ook zonneweringen maken het mogelijk de zonnewarmte te 
regelen tijdens de zomer. Ze maken het mogelijk het verber-
gen van de gevel te doen verschillen.

VERHOGING IN DE STIJL VAN DE WIJK 
De herbestemming van het gebouw van kantoren naar wonin-
gen gaat gepaard met de verhoging van het gebouw. Deze 
verhoging met één verdieping werd gekoppeld aan de kleur 
wit als buitenkleur van het gebouw. Hierdoor wordt het ge-
bouw voortaan geïntegreerd binnen de stadsomgeving, die in 
hoofdzaak bestaat uit witte gebouwen met drie verdiepingen. 
Deze verhoging vormt bovendien een gunstige transformatie 
van de duplexflats op de bovenste verdieping.

De volumetoename gebeurde met behulp van een houten structuur, een duurzaam en licht ma-
teriaal. Bovendien kon dankzij de dikte van de profielen van de draagstructuur het cellulose, dat 
gebruikt wordt voor de isolatie, gemakkelijk worden geïntegreerd.

KNIPOOG
De renovatie bevordert de circulatie tussen de buitenzijde en de binnenzijde van het huizen-
blok. Ze biedt de bewoner een gevoel van progressie op het vlak van intimiteit: van de straat 
naar de binnenkoer is alles groen en om via de gang naar zijn verdieping te gaan, en om zo 
bij zijn appartement te komen, een oord van vrede in het hart van de stad. 
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voorbeeldgebouw  : WONINGEN “WAUTERS”

WONINGEN “WAUTERS” IN CIJFERS

Oplevering van de werken.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .September 2008
Oppervlakte van het gebouw.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 313 m²
Bouwkosten (buiten ontwerp).. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 279.000 € excl. BTW
Totaalsubsidie voorbeeldgebouw.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 31.325 €
Meerkosten van het initiatief. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55.000 € excl. BTW
Verwarmingsbehoefte. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 kWu/m²/jaar
Luchtverversingsgraad.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .0,57 vol/u	

Passiefbouw, kwaliteitsvolle  
architectuur, en opdracht volbracht!

Joseph Wautersstraat 61 - 1030 Schaarbeek 
Opdrachtgever : Inès Camacho & Anita Biondo

Bouwheer: Architect : Inès Camacho
Studiebureau : Bart Humbeek

Met dit sobere eigentijdse project hebben de bouwheer en architect bewezen dat kwalitatief 
passiefbouwen aan de gangbare prijs kan. De woning benut goed de ruimtes en de gekozen ma-
terialen zijn vriendelijk voor milieu en gezondheid en dragen zo bij tot het comfort. Het ontwerp 
is eenvoudig en erkende en beproefde materialen worden standaard toegepast. 



PAGINA 2 / 2
VOORBEELDGEBOUW 

WONINGEN “WAUTERS” - 24/04/09

De architecturale benadering maakt o.a. de kwaliteit van 
dit bouwproject uit. De bezetting van de vertrekken is 
aanpasbaar (weinig of geen zware scheidingswanden).  
Met grote glaspartijen op het zuiden en een lichtkoepel op 
het noorden gericht zijn de plannen zo opgesteld dat er 
overal natuurlijke lichtinval is. Er is ook grondig aandacht 
besteed aan ruimtegevoel, aan de beperking van war-
mteverlies, aan de verhoudingen van de openingen tot 
de ruimtes en aan de privacy van de bewoners. De vers-
chillende buitenruimtes zijn van de buitenwereld afgezon-
derd. Elk van de twee woonsten beschikt over een patio 
en een terras.

De technische voorzieningen bevinden zich in de nabi-
jheid van de sanitaire zones.  Ze nemen zo weinig plaats 
in een hebben een identieke plaats op elke verdieping. 
Andere elementen die dit bouwproject tot een voorbeeld 
in het Brussels Gewest maken: de « droge » constructie 
(houtskelet), het beperkte energieverbruik op de werf, het gebruik, in de mate van het mogelijke, 
van biomaterialen en materialen met beperkte grijze energie, het buitenschrijnwerk in driedub-
bele beglazing die het “passiefcertificaat” draagt.

Energie
De twee duplexen – de eerste die gebouwd zijn met de passiefstandaard in het Brussels Hoofds-
tedelijk Gewest - beantwoorden aan de eisen van passiefhuizen: een nettobehoefte aan verwar-
mingsenergie van 12 en 14 kWu/m²  jaar en een luchtdichtheid die gemeten is op 0.57 vol/u 
(waarde n50) en dit ondanks een zeer grote onbebouwde gemene muur. De energie die nodig 
is om de aanvullende warmte te leveren komt van een warmtepomp die verbonden is met een 
geothermische verticale sonde, gekoppeld aan de mechanische ventilatie.

Water
De kranen en douches met debietbegrenzers en zuinige waterspoeling staan in voor rationeel 
watergebruik. De tuininrichting in volle grond in plaats van ondoordringbare betontegels beperkt 
doorstroming naar het rioleringsnetwerk. Een citerne van 7.500 liter vangt het regenwater van 
het dak op en bevoorraadt o.a. de toiletspoeling.   

Materiaal
Het gebouw is nagenoeg volledig opgetrokken uit ecologische materialen. De twee gevels, de 
tussenverdiepingen en het dak hebben een houten FSC-skelet met cellulosevlokken, pleiste-
rwerk op isolatiemateriaal in houtvezels en panelen in vezelgips langs de binnenkant. Omwille 
van de isolatiedikte is de puntgevel geïsoleerd met schuimpolystyreen en met een plamuurlaag 
bedekt. Het platdak is bedekt met een EPDM-membraan.      

Comfort en gezondheid
Er gaat bijzonder veel aandacht uit naar het comfort en de gezondheid van de bewoners. Er is 
geschilderd met natuurlijke verven en lakken. De luchtkwaliteit is voortdurend goed dankzij de 
voor ieder appartement gecontroleerde mechanische luchtventilatie. De warmte van de onttrok-
ken lucht wordt teruggewonnen.

KNIPOOG
De bouwmeester heeft een technische koker voorzien, waardoor een leiding voor een hout-
kachel mogelijk is. 


